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Uvod

CIL INTEGROVANE STRATEGIE URBANISTICKEHO
ROZVOJE - ISUR NAD KAMINKOU, ZBRASLAV

Cilem Integrované strategie urbanistického rozvoje (ISUR) tzemi Nad Kaminkou je budovat Siroce sdilenou vizi celkové revitalizace
Uzemi feSeného v strategii. Strategie se zabyva predevsim doplnénim urbanistické struktury izemi, rozvojem kvalitnich verejnych
prostranstvi a modro-zelené infrastruktury, feSenim dopravy a udrZitelné mobility i doplnénim chybéjici ob¢anské vybavenosti.
Strategie bude podkladem pro navazujici urbanisticko-architektonickou soutéz.

ROZSAH RESENEHO UZEMI

Ve strategii je vymezeno feSené a zajmové lzemi.

Vymezeni feseného Uzemi

Resené a zajmové Uzemi

. -
fesené Uzemi

==

« _ _ . ZGimové uzemi

e O

Autor: ONplan

Datum: 04/2024
Hlavni témata reseni Vyuziti vystupt

Regené V feSeném Uzemi se fesi zakladni parametry Vystupy strategie v feSeném Uzemi budou vyuZity
urbanistické struktury, doplnéni vefejnych prostranstvi jako zadani pro urbanisticko-architektonickou soutéz.

uzemi a modro-zelené a dopravni V prostoru parkovisté budou vystupy strategie vyuzity
infrastruktury. pro rozhodovani samospravy o budoucnosti tohoto

Uzemi.

Zajmové V zajmovém Uzemi se fesi predevsim prostupnost Vystupy strategie v zajmovém Gzemi budou vyuZzity
uzemi, pripadné moznosti doplnéni ¢i prestavby stavajici  pro rozhodovani samospravy o koordinovaném rozvoji

uzemi urbanistické struktury vybranych ¢asti zajmového Gzemi. tohoto Gzemi.

ONplan lab, s.r.o.

09/2024



CO JEISUR?

Integrovana strategie urbanistického rozvoje je efektivnim
nastrojem méstského planovani, propojuje pfistup strategického
a akéniho planovani s pripravou koncepce rozvoje Uzemi.

Podobné jako strategicky plan neni ISUR pravné zavazna, jeji
rozsah a zpracovani mohou flexibilné reagovat na podminky
daného mista. Zaroven ale vymezuje Uzemni primét jak

v analytické, tak navrhové ¢asti. Sou¢asné stanovuje i zakladni
¢asovou posloupnost jednotlivych projektd a opatieni.

Proces zpracovani ISUR vytvafi dlleZity prostor pro diskuzi

o budoucim rozvoji Uzemi se zapojenim vSech dulezitych aktérd
v Uzemi vCetné verejnosti. Dokument pak predstavuje zdznam
takto vzniklé dohody o smérfovani obce, ktera vytvari pevny
dlouhodoby rdmec pro navazujici projekty pravé diky tomu, Ze je
konsenzualnim vysledkem komunikace vSech ztu¢astnénych.

ZAPOJEN[ HLAVNICH AKTERU
DO PRIPRAVY ISUR

Hlavnim ndstrojem pro zapojeni hlavnich aktér(i byla pracovni
skupina, sloZend ze zastupcu Uradu méstské ¢asti, Metrostav
Development a zpracovatele (ONplan). Clenové skupiny
poskytli podklady pro zpracovani analytické ¢4sti ISUR, podileli
se na zapojeni vefejnosti do projektu, a pfedevsim na pfipravé
navrhové ¢asti. Podkladem pro navrhovou ¢ast byly i diskuse

s klicovymi majiteli pozemk v izemi.

ZAPOJEN| VEREJNOSTI DO PRIPRAVY ISUR

Cilem zapojeni vefejnosti do pfipravy Integrované strategie
rozvoje Uzemi Nad Kaminkou ve fazi analyzy bylo zjistit, jak
soucasny stav feSeného Uzemi a jeho bezprostifedniho okoli
hodnoti obyvatelé Zbraslavi. Smyslem také bylo zjistit, jaké jsou
potieby jednotlivych uzivatelt izemi. Verejnost se do pfipravy
analyzy mohla zapojit dvéma zpUsoby — vypInénim dotazniku

a pri setkani nad mapou.

Zprava ze zapojeni vefejnosti do pfipravy ISUR je k nahlédnuti
na webu projektu www.nadkaminkou.cz.

Ve fazi pfipravy navrhu ISUR je s verejnosti konzultovan koncept
navrhové ¢asti.

CASTIISUR

ISUR uzemi Nad Kaminkou zahrnuje nasledujici ¢asti:

a/ Analyticka ¢ast

V analytické ¢asti strategie jsou na zakladé dostupnych
informaci a vlastnich Setfeni shrnuty zakladni informace

a statistickd data o Zbraslavi a podrobnéji zanalyzovano
Uzemi feSené ve strategii. Vystupem analyzy je shrnuti
hlavnich rozvojovych probléma a potenciald Gzemi, které jsou
vychodiskem pro navrhovou ¢ast.

b/ Navrhova ¢&ast

Na zakladé vystupll z analyzy uzemi a podnétt obc¢an( byla
zpracovana ndvrhova ¢ast strategie. ONplan spolu s pracovni
skupinou sloZenou ze zastupcl méstské ¢asti a spolecnosti
Metrostav Development, a po konzultaci s kliCovymi vlastniky
v Uzemi, definovali hlavni oblasti rozvoje tzemi. V ramci
jednotlivych oblasti byla definovana dil¢i opatfeni, ktera
povedou k napInéni vize, eliminaci probléma definovanych

v analytické ¢asti a celkovému rozvoji Uzemi Nad Kaminkou.

Integrovand strategie urbanistického rozvoje Nad Kaminkou
Koncept ke konzultaci s vefejnosti



Struktura navrhove casti

OBLAST ROZVOJE OPATRENI|
MZ1  Vybudovani kvalitniho pfechodu sidla do krajiny
Modro-zelena
MZI infrastruktura
MZ2  Doplnéni kvalitni a funkéni sidelni modro-zelené infrastruktury
VP1 Doplnéni systému verejnych a poloverejnych prostranstvi
VP Verejny prostor
VP2  Vytvoreni nového lokalniho centra
MF1  Vybudovani nové rezidenéni &tvrti
MF2  Rozvoj Skolstvi
MF Multifunkéni dzemi
MF3  Podpora sportovné-rekreaéni funkce v uzemi
MF4  Postupna transformace vyrobnich aredll na smisené uzemi
D1 Vytvoreni bezpecné zény pro pési
D2 Zkvalitnéni cyklistické infrastruktury
Doprava
D -
a mobilita
D3 Vybudovani novych dopravnich napojeni
D4 Koncepéni FeSeni dopravy v klidu
U1 Vybudovani nové ¢tvrti vysoké urbanistické a architektonické
Urbanisticka kvality
U struktura a charakter
Hzemi u2 Nalezeni optimalni podoby uzemi
S Strategie rozvoje izemi  S1 Postupny, flexibilni rozvoj uzemi

10 ONplan lab, s.r.o.
09/2024



PROSTOROVY PRUMET ISUR NAD KAMINKOU

D kultivace sadu
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zeleny pds podél ulice Nad
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5 min dostupnost nového
lokdlIniho centra
hlavni sméry pési prostupnosti

pfijezdovd mista pro
motorovou dopravu

Be’ Ved er

reziden¢ni zéna

& f{ centrum obcanské vybavenosti

smisend funkce

& sportovni a rekreacni zéna

[7777] rozsiteni skolni zony
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MZ —

Modro-zelena
infrastruktura




Modro-zelena infrastruktura

ANALYTICKA VYCHODISKA

Zajmové Uzemi leZi pfi horni hrané svahu levého brehu Vlitavy,

v pfimém sousedstvi rozsahlych pfirodnich lesopark(i Belveder
a Borovicky. Tyto krajinné prvky formuji charakter zdjmového
Uzemi a jsou zdsadnim potencidlem pro vytvoreni znacky mista.

Resené lizemi je s pfirodnimi parky Belveder a Borovicky
propojeno cestou z ulice Nad Kaminkou do Zabéhlic. Prirodni
parkové cesty jsou vedeny po hrané aredlu skoly a skolky, pficné
pésiny se napojuji na ulici Nad Kaminkou, jizné od tenisovych
kurtd. Prostupnost cestni sité z pfirodnich ploch do zastavéné
Casti Zbraslavi vS§ak nelze povazovat za idedlni.

Zajimavym prvkem vefejnych prostranstvi je nové zaloZeny sad
severné od aredlu byvalého stavebniho dvora Subterra. V Uzemi
chybi zelena propojeni pfirodnich park( Belveder a Borovicky

a zelené zastavéné ¢asti Zbraslavi.

piirodni parky "I zajmové uzemi

feSené uzemi

vefejny sad

polovefejnd zelen

vodni toky

14 ONplan lab, s.r.o.
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VIZE

SEZNAM OPATRENI

Nova zelend &tvrt, kterd bude vybudovana, plné MZI1

vyuzije potencidl sousedstvi park( Borovicky
a Belveder. Nové zalozen4 kvalitni modro-zelena

MZI 2

infrastruktura doplni stavajici zelen v freSeném

a zajmovém Uzemi a propoji intravilan nové c¢asti
Zbraslavi v okoli ulice Nad Kaminkou s prirodnimi
parky Belveder a Borovicky.

Vybudovani kvalitniho pfechodu sidla do krajiny

Doplnéni kvalitni a funkéni sidelni modro-zelené
infrastruktury

Belveder

Borovicky

stadvajici parkové cesty zeleny pds podél ulice Nad \// /] sportovné-rekreacny aredl

Kaminkou

E kultivace sadu

zkvalitnéni cesty

nové cesty

prirodniho charakteru

vstupni bod do parkd

= = == prostupnost zelené pres novou

hlavni napojeni lokality Nad

Kaminkou na park Borovi&ky zastavbu

formovdni prfechodu sidla do
krajiny

Integrovand strategie urbanistického rozvoje Nad Kaminkou
Koncept ke konzultaci s vefejnosti



VYTVORENI| KVALITNIHO PRECHODU SIDLA DO KRAJINY

CIL

Nové krajinarsky formovat prfechod parkU do intravildnu nové
¢tvrti. Misty mohou byt otevieny prihledy do park, v jizni

Casti porostniho lemu Ize kultivovat ruderdini porosty, skupiny
stromU budou, v mistech, kde je to mozné, volné prechézet do
intravildnu nové Ctvrti. Na zvazZeni je i protaZeni nové zaloZenych
aleji podél cest nové Ctvrti az do parkd, pfipadné vyuZiti novych
vegetacnich prvk( nové Ctvrti (napfiklad trvalkové zahony)

v porostnim okraji parku.

Pfi ndstupu do parku vytvofit novy atraktivni vefejny prostor
prirodniho charakteru, ktery bude branou do pfirodnich svaht
Vltavy i prijemnym mistem pro pobyt ve stinu stromu.

Doplnit a zkvalitnit cestni sit propojujici vefejna prostranstvi
nové ¢tvrti na park. Rekonstruovat stavajici cesty do parku
Borovicky a k aredlu pumptrack a severojizni cestu po hrané
svahu/parku.

Podpofit vznik rekreacniho zazemi prirodniho charakteru

v prostoru mezi aredlem pump track a ulici Nad Kaminkou. Ulice
Nad Kaminkou pfes tento prostor (pro pési a cyklisty) prodlouzit
az do parku.

16 ONplan lab, s.r.o.
09/2024



Obrazek 1 Priklad pronikani okolni krajiny do sidla, kde jsou skupiny Obrazek 2 Prirodni cesty a formovani prihled( do pfirodniho parku
stromU soucasti verejnych prostranstvi obytné ctvrti Remiseparken, Feyssine Park, Francie, zdroj: www.landezine.com
Kodan, Dansko, zdroj: www.landezine.com

Obrazek 3 Priklad jednoduchého feSeni vefejného prostranstvi, které je branou do pfirodniho parku Westpoint Foundry, Briténie,
zdroj: www.landezine.com

Integrovand strategie urbanistického rozvoje Nad Kaminkou 17
Koncept ke konzultaci s vefejnosti



DOPLNEN| MODRO-ZELENE INFRASTRUKTURY

CIL

Kultivovat plochy stavajici sidelni zelené v zajmovém tGzemi,
zejména doprovodnou zelen stavajicich cest napojujicich ulici
Nad Kaminkou na nastup do pfirodnich parkl. Zvazit zde Ize

i zaloZeni aleji. Dal pracovat i se sadem, s cilem podpofit jeho
biodiverzitu.

Ulici Nad Kaminkou doplnit novym velkorysym pasem zelené
s prvky pro zadrzovani destové vody, ktery bude navazovat
na stavajici zelen pfi zapadni ¢asti ulice a bude volné
prechazet do parku Borovicky. Vybudovat novou cestu pro
pési s doprovodnou zeleni, ktera propoji ndstupni prostor do
prirodnich parkd s nové zaloZzenym sadem severné od aredlu
Subterra. Zvazit zde Ize i vyuziti ovocnych strom.

Jako nedilnou souc¢éast verejnych prostranstvi nové obytné
&tvrti zalozit kvalitni zeleri s prvky pro zasakovani destové vody,
kterd ddle propoji prvky modro-zelené infrastruktury v izemi

a navaZe na zelen mezi bloky stdvajicich bytovych domd. Jiz

v prvni fazi vystavby nové Ctvrti (zastavba byvalého stavebniho
dvora Subterra) nalézt feSeni vegetaénich i technickych prvku
a mobiliate, které vyrazné podpofi zeleny charakter nové

Stvrti, a které bude mozné dale vyuZit v celém zajmovém
Uzemi. Vyuzit vegetacni prvky , divocejsiho” charakteru, které
pfirozené prejdou do pfirodnich park( a budou pfipadné vyuzity
i v porostnim okraji téchto park(. Hledat udrZitelné feseni, bez
vyrazné vysokych nakladl na udrZzbu.

18 ONplan lab, s.r.o.
09/2024



Obrazek 4 Priklad zasakovaciho pasu se zeleni, do kteréhose svadi Obrazek 5 Priklad intenzivniho vyuzivani nové zaloZzeného komunitniho
a na misté zasakuje destova voda, ulice Jaktgatan and Lovanngsgatan, sadu s détskym hristém, ktery lezi mezi obytnym blokem a rozvojovym
Svédsko, zdroj: https://landezine.com/ Uzemim, Ukrajina, zdroj: https://www.publicspace.org/

Obrazek 6 Priklad méstské zelené s ponékud divocejsim charakterem, kterd dopliiuje pési cestu napfic sidlistém, Ujhegy, Budapest,
Madarsko, zdroj: https://landezine.com/ujhegy-promenade-by-leptek-terv/

Integrovand strategie urbanistického rozvoje Nad Kaminkou
Koncept ke konzultaci s vefejnosti
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Verejny prostor
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Verejny prostor

ANALYTICKA VYCHODISKA

Patefi vefejnych prostranstvi Zbraslavi je ulice Elisky
Premyslovny, na ni kolmé ulice Nad Parkem a Nad Kaminkou
jsou hlavnimi liniovymi vefejnymi prostranstvimi feSeného

a zajmového Uzemi a napojuji ho na centrum Zbraslavi.
Systém verejnych prostranstvi vSak neni v zajmovém uzemi
spojity. Pfedevsim diky existenci oplocenych aredll (Skola +
Skolka, stavebni dv{ir a vyrobni aredly) i aredlu fadovych garazi
zapadné od aredlu skoly je zadjmové Uzemi ve vS§ech smérech
nedostatecné prlichodné, a tvofi jakési bilé misto v systému
vefejnych prostranstvi této ¢asti Zbraslavi.

Kromé park na vychod od zadjmového tGzemi je jedinym
plosnym, verejné pristupnym (neoplocenym) prostranstvim
s komunitni funkci v zdjmovém uzemi nové zalozeny sad
severné od aredlu byvalého stavebniho dvora Subterra.

V okoli feeného a zajmového Uzemi je stavajici sit vefejnych
prostranstvi, diky navazujici struktufe modernistického sidlisté,
pomérné velkorysd, nabizi snadnou pési prostupnost a pomérné
kvalitni vefejna prostranstvi spi§e polosoukromého charakteru
(slouzi predevsim obyvateltm pfilehlych domu).

Rozsah rozvojovych lokalit v jizni ¢asti Zbraslavi (pfedevsim

v této strategii feSené transformacni Uzemi a nové zastavitelna
lokalita mezi ulici Elisky Pfemyslovny a Strakonickou) i zdmér
vyrazné rozsifit areal Policie CR a predpokladany po&et novych
obyvatel, resp. zaméstnancl, maji potencial vytvofit, idedlné

v centru rozvojovych ploch, nové lokalni centrum.

s Uli€ni prostranstvi

polovefejnd prostranstvi

ONplan lab, s.r.o.
09/2024



SEZNAM OPATRENI

Doplnéni systému verejnych a polovefejnych

VIZE
Zakladni systém vefejnych prostranstvi, ktery navéze VP1
a propoji stavajici uliéni sit, plochy mezi obytnymi prostranstvi
domy sidlist a pfirodni parky, bude doplnén. Souéasti L ) .
nové zastavby budou kvalitni vefejna a poloverejna VP2 Vytvofeni nového lokalnfho centra
prostranstvi, ktera zajisti prichodnost izemi a pro
noveé i stavajici obyvatele kvalitni pobytové prostory.
Vybrana verejna prostranstvi budou ozivena
aktivnim parterem pfilehlych domu. Na rohu ulic
Elisky Pfemyslovny a Nad Kaminkou vznikne nové
centrum jizni ¢asti Zbraslavi.
b}
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VP1

DOPLNEN| SYSTEMU VEREJNYCH A POLOVEREJNYCH
PROSTRANSTVI

CIL

Doplnit v zdjmovém uzemi zakladni systém liniovych verfejnych
prostranstvi, ktery bude napojen na stavajici uliéni sit a ktery
zajisti maximalni prostupnost Uzemi pro pési, vice viz opatieni
D2. Zlepsit pobytové kvality ulice Nad Kaminkou a formovat
jeji prostor kvalitni architekturou. Na vybranych, exponovanych
mistech doplnit tuto ulici mensimi pobytovymi prostory, které

budou oZiveny aktivnim parterem pfilehlych doma (napf.
kavéarna s komunitnim prostorem atp.)

Sad, ktery by mél byt spolu s novym centrem (viz opatfeni VP2)
hlavnim pobytovym prostorem nové ¢tvrti, logicky zpfistupnit

i od vychodu a jihu. Sad dal postupné kultivovat s cilem zvysit
jeho pobytovou a komunitni kvalitu. Pokud bude ze strany
obyvatel z okoli zdjem, Ize v tomto prostoru zvazit i vybudovani
mensi komunitni zahrady, resp. vyvysenych sdilenych zéahonl
napf. s bylinkami a kvetoucimi trvalkami.

Jako nedilnou souc¢ast nové zastavby vybudovat kvalitni
prostranstvi poloverejného charakteru, kterd budou prostupna,
nicméné budou slouZit primarné obyvateltm pfilehlych domu.

ONplan lab, s.r.o.
09/2024



Obrazek 8 Priklad polovefejného prostoru mezi obytnymi domy, kterym Ize volné projit, ale ktery slouzi primarné obyvateltm pfi-
lehlych domu, &tvrt Heel Europa, Nizozemsko, zdroj: https://landezine.com/heel-europa-by-delva/

Integrovand strategie urbanistického rozvoje Nad Kaminkou
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VYTVORENI NOVEHO LOKALNIHO CENTRA

CIL

Na rohu ulic Elisky Pfemyslovny a Nad Kaminkou, v prostoru
dnesniho parkovisté, zalozit nové centrum jizni ¢asti Zbraslavi,
které bude formovano novymi objekty s prostory pro ob¢anskou
vybavenost, maloobchod a sluzby. To zkvalitni dostupnost
sluzeb, maloobchodu, komunitnich prostor a podpofi integraci
novych a stavajicich obyvatel v této ¢asti Zbraslavi. Nové
vznikly vefejny prostor bude mit vysoké pobytové kvality a bude
mistem pro setkdvani a pobytu obyvatel z okoli.

V nésledujicich schématech jsou zndzornény riizné scénare
formovani nového centra. Jde pouze o mozné scénére (z nichz
kazdy ma mnoho variant feSeni), ne ndvrh konkrétniho feSeni. To
vzejde z urbanisticko-architektonické soutéze.

ONplan lab, s.r.o.
09/2024



1. SCENAR

Tento scénar muze byt findIni podobou uzemi, pripadné
docasnym feSenim do doby realizace nékterého z dalSich
(velkorysejSich) scénarl. Zapadni ¢ast parkovisté je
kultivovana s cilem vytvofit zde pfijemny pobytovy prostor
se zeleni a lavickami. Doplnén muze byt drobny objekt —
napftiklad stanek s kavou. Prostor je doplnén zeleni, kterd ho
fyzicky i pocitové propoji s okolni zeleni a sadem. Vychodni
Cast parkovisté dal slouzi svému ucelu. Ke zvazeni vsak
jsou rezimova opatfeni, kterd umozni parkovani pfednostné
rezidentdm a navstévniklm posty.

Obrazek 9 Priklad Upravy puvodniho pakovisté na pfijemny pobytovy
prostor, se zeleni v kontejnerech, mobilidfem a mobilni kavérnou, Santiago
de Chile, zdroj: www.archdaily.com

L
N ."A A:"".ﬂ'_

plocha obéanské vybavenosti . vefe|na zelen — = cyklostezka
hlavni vefejné prostranstvi polosoukroma zelen = o—-a-- stezka pro péii
[ objekt obéanské vybavenosti E :l T — pozemni komunikace

budouci vystavbu

Koncept ke konzultaci s vefejnosti
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VP2

VYTVORENI NOVEHO LOKALNIHO CENTRA

2. SCENAR

Objekt posty je dostavén, nebo nahrazen novym objektem

s aktivnim parterem, ktery oZivuje pfilehlé verejné
prostranstvi — nové lokalni namésti, které vznikne na zapadni
Casti parkovisté. Nové namésti je doplnéno (¢astecné
vymezeno) mensimi objekty obcanské vybavenosti — sluzeb,
maloobchodu. Doplnén je pas zelenég, ktery prostor nameésti
fyzicky i pocitové propoji s okolnimi zelenymi plochami

a sadem.

Vychodni ¢4ast parkovisté dal slouzi svému ucelu. Ke
zvazeni vSak jsou rezimova opatfeni, kterd umozni parkovani
prednostné rezidentlim a navstévnikim posty.

)

plocha obéanské vybavenosti
hlavni vefejné prostranstvi

P objekt obéanské vybavenosti

[ vefe|na zeled

polosoukroma zeledn 0 ===== stezka pro pési

- plocha aredlu Subterra pro

Obrazek 10 Priklad jednoduché modularni architektury, kterd maze
vymezit nové lokalni namésti, kavarna “Kontejner”, Ortenovo ndmeésti,
Praha, zdroj: https://www.archiweb.cz/b/kavarna-kontejner

— — cyklostezka

pozemni komunikace

budouci vystavbu
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3.SCENAR

Nové lokaIni nameésti je z vice stran ¢astec¢né vymezeno
novymi objekty s verejnou funkci — napr. ob¢anska
vybavenost, méstské byty, seniorské bydleni atp. Objekty

maji aktivni parter a plné neuzaviraji namésti k ulici Elisky
Premyslovny a Nad Kaminkou. ZajiSténa je maximalni
prichodnost Uzemim (nevznika uzavieny vnitroblok). Nameésti
je doplnéno zeleni, ktera ho fyzicky i pocitové propoji s okolni
zeleni a sadem.

Parkovani je feSeno v podzemi, a to v kapacité, kterd umozni

i parkovani stavajicich obyvatel. Mensi ¢ast parkovacich stani
zUstdva na povrchu a slouzi mj. ndvstévnikim novych objekt{.

Obrazek 11 Mensi lokalni centrum s dostatkem zelené a ploch pro
posezeni ve stinu, které je vymezeno objekty s aktivnim parterem,
Tillburg, Nizozemsko, zdroj: https://landezine.com/city-center-tilburg-
by-mtd/

plocha obéanské vybavenosti [ vefe|na zelei — — cyklostezka

hlavni vefejne prostranstvi polosoukromad zelefik ~ e=ee= stezka pro pési

I objekt obéanské vybavenosti

- plocha aredlu Subterra pro

pozemni komunikace

budouci vystavbu
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uzemi
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Multifunkcni uzemi

ANALYTICKA VYCHODISKA

Zajmoveé Uzemi, v soucasnosti z velké ¢asti vyrobniho a
dopravniho charakteru, bude postupné transformovano

na multifunk&ni &tvrt, kterd bude kromé rezidenéni funkce
zahrnovat i prostory pro Skolstvi, ob¢anskou vybavenost, sport a
rekreaci, administrativu i nerusici vyrobu.

V zajmovém Uzemi se nachazeji objekty zakladni a materské
Skoly, posta a stfedné velké zdravotni stfedisko. V Sirsi oblasti
jizni Zbraslavi, pfi ulici EliSky Pfemyslovny, se nachazi lokalni
centra ob¢anské vybavenosti s prodejnou Albert severné od
zadjmového uzemi, a prodejnou Lidl jizné od zajmového uzemi.
Presto v okoli chybi drobna ob&anska vybavenost a prostory
pro kazdodenni setkavani komunity, coz ¢astecné omezuje

i moznosti obyvatel vyuZzivat plnohodnotné vefejné prostory.

B :zakladni ob&anskd vybavenost

ste

" '« koncentrace ob¢anské vybavenosti/
“e.e”  lokdlni centrum

I sportovni a rekreagni aredl

ONplan lab, s.r.o.
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VIZE

Uzemf bude postupné transformovano na
multifunkéni &tvrt, kterd bude kromé reziden&ni
funkce zahrnovat i prostory pro Skolstvi, obéanskou
vybavenost, sport a rekreaci, administrativu

i nerusici vyrobu.
Na naroZi ulic Elisky Pfemyslovny a Nad Kaminkou

vznikne nové lokaIni centrum, které bude vymezeno
objekty s prostory pro obcanskou vybavenost,

maloobchod a sluzby.

rezidencni zéna
&@ f| centrum ob¢anské vybavenosti

smisend funkce

& sportovni a rekreacni zéna

SEZNAM OPATRENI

MF1
MF2
MF3

MF4

Vybudovani nové rezidencni Ctvrti

Rozvoj Skolstvi

Podpora sportovné-rekreacni funkce v uzemi

Postupna transformace vyrobnich aredlli na smisené

uzemi

Bel Ved or

m
Nad Parke I
MS
zS '\ ‘
Ry
\\\\\\‘
\\\\\\\\‘ Borovicky

\\\\\\mm//,

rozsifeni skolni zény
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MF1

VYBUDOVANI NOVE REZIDENCNI CTVRTI

CIL

Jako prvni krok k transformaci uzemi vybudovat v prostoru
byvalého stavebniho dvora Subterra objekty, které budou slouzit
predevsim pro bydleni. Dale pokracovat dostavbou objektl pro
bydleni v navazujicim oploceném aredlu (prostor mezi aredlem
Subterra a tenisovymi kurty). P¥i ulici Nad Kaminkou (napfiklad
na narozi s cestou na Zabeéhlice), pfipravit v parteru bytovych
domu prostory pro aktivity, které prispéji k aktivaci verejného
prostoru celé ulice.

Rezidenéni funkci Ize rozsifit i do sousednich ploch uréenych
pro rozvoj Skolstvi (napfiklad vybudovanim méstskych byt() &i
smérem k ulici Eliky Pfemyslovny (napfiklad méstské byty ¢i
bydleni pro seniory) a do dnes vyrobnich ploch jizné od ulice
Nad Kaminkou.

ONplan lab, s.r.o.
09/2024
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Obrazek 12 Zahradni ¢tvrt', jizné od fesSeného Uzemi Zbraslav, zdroj: ONplan

o - LY A e il iig

Obrazek 13 Alfarezidence — Praha 3, Zizkov, dokonéeni projektu 2012, 124 bytd, Jiran Kohout architekt, zdroj: Metrostav Development

Integrovand strategie urbanistického rozvoje Nad Kaminkou
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MF2
ROZVOJ SKOLSTVI

CIL

Postupné uvolnit aredl garazi a Gzemi vyuZzit pfednostné pro
funkce spojené se Skolstvim. Existuje mnozstvi rznych scénara
budouciho vyuziti tohoto tizemi, z nichz 2 mozné jsou nastinény

déle.

1. SCENAR

Cela lokalita je vyuzita pro Skolstvi, na uvolnénych pozemcich

bude rozsitena stavajici zakladni kola, pfipadné umisténa

nova stfedni Skola. Prodlouzeni ulice Lomarské rozdéluje

Uzemi na vychodni ¢ast, kde je vybudovan vlastni Skolsky ;

objekt, a na zapadni ¢ast, kde je realizovano napfiklad Obrazek 14 Priklad &asti arealu zakladni skoly, ktera vyuzivana
e < % R Siov &i Al jako venkovni tfida i jako prostor ro hry a odpocinek déti, ¢i mensi

parkoylst’e prolskolu’ Ivskolku, objekt d'ruzmy cl °b1‘?kty o spolecenské akce, Berlin, Némecko, zdroj: https://landezine.com

technického zazemi Skoly. Na tyto objekty navazuje kvalitni

vefejny prostor, ktery je propojen se sadem.

&
plocha obérnské vybavenosti [ vefejna zelefi — — cyklostezka
hlavni vefejné prostranstvi polosoukromd zelefi = =---- stezka pro p&si

pozemni komunikace

P objekt obéunské vybavenosti m plocha aredlu subterra pro
| parkoviité budouci vystavbu
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2.SCENAR

Stavajici zakladni Skola je rozSifena (objekt Skoly, nebo aredl
Skoly napfiklad s venkovni uéebnou), pfipadné nova stfedni
Skola je umisténa pouze ve vychodni ¢asti Uzemi (napfiklad
podél prodlouzeni ulice Lomarské). Na zapadni ¢asti Uzemi
je realizovano parkovisté nebo parkovaci dim a mensi objekt
s méstskymi ndjemnimi byty (byty uréené c¢astecné pro
ucitele, personadl Skolskych zafizeni a dal$i profese nutné pro
zajisténi chodu méstské ¢asti).

Obrazek 15 Priklad rozsiteni Skoly a jejiho pfimého propojeni

s navazujici sportovni a rekreaéni zénou, Risskov school, Aarhus,
Dénsko, zdroj: https://landezine.com/playground-slope-at-the-risskov-
school/

plocha obérnské vybavenosti [ vefejna zelefi — — cyklostezka
hlavni vefejné prostranstvi polosoukromd zelef  —==== stezka pro p&si
P objekt obéunské vybavenosti m plocha aredly subterra pro pozemni komnunikace

| parkoviité ' budouci vystavbu

Integrovand strategie urbanistického rozvoje Nad Kaminkou 37
Koncept ke konzultaci s vefejnosti



MF3

PODPORA SPORTOVNE-REKREACNI FUNKCE V UZEMI

CIL

V prostoru mezi severojizni vétvi ulice Nad Kaminkou a parkem
Borovic¢ky, resp. pump track aredlem vybudovat sportovné-
relaxacni prostor pfirodniho charakteru s drobnou vybavenosti,
sportovisti, pfipadné i vétsim objektem se sportovné-rekreaéni
funkci. Zasadni je, aby bylo toto tizemi volné priichozi, a to
minimalné v prodlouzeni ulice Nad Kaminkou.

V rdmci doplnéni pésich a cyklistickych propojeni (viz opatfeni
D2 a D3) zlepsit pfistup ke stavajicim sportovistim v aredlu
Skoly. Spolu s realizaci nové rezidenéni zastavby pfi severni
hrané ulice Nad Kaminkou kultivovat vstup do arealu tenisovych
kurtd.

ONplan lab, s.r.o.
09/2024



Obrazek 16 Okraj pfirodniho parku protkany cestami s riznym povrchem, které jsou vhodné pro chlizi, béh, inline brusleni, ale i vozi¢kare &i pro-
chazky s détskymi kocarky, Sowerby Park, Velka Britanie, zdroj: https://landezine.com/sowerby-park-and-sports-village-by-re-form-landscape-ar-

Obrazek 17 Mala sportovni hala kombinovana s komunitnimi prostory v listnatém lese nedaleko feky Labe, Borky u Kolina,
zdroj: https://www.ova.cz/cs/treninkova-sportovni-hala-v-borkach/

Integrovand strategie urbanistického rozvoje Nad Kaminkou
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MF4

POSTUPNA TRANSFORMACE VYROBNICH AREALU
NA SMISENE UZEMI

CIL

Stavajici vyrobni aredl jizné od ulice Nad Kaminkou je postupné
transformovan na multifunkéni izemi, které bude nedilnou
soucasti nové Ctvrti, ne oplocenym, neprostupnym arealem.

Vychodni ¢ast dnes oploceného vyrobniho arealu, ktera neni
tak intenzivné vyuZzivana jako zapadni ¢ast aredlu, je postupné
transformovdana na smisené Uzemi pro bydleni, administrativu
i drobnou nerusici vyrobu. Zastavba zde bude formovana tak,
aby bylo Uzemi propojeno a reagovalo na nové vznikajici &tvrt
severné od ulice Nad Kaminkou.

Obrazek 18 Priklad postupné transformace vyrobniho aredlu v Utrechtu na smiSené Uzemi, jehoz soucasti jsou mensi vyrobni jednotky, administra-
tivni objekty, které jsou doplnény kvalitnim vefejnym prostranstvim s dostatkem zelené, Utrecht, Nizozemsko, zdroj: https://landezine.com/werkspo-
orkathedraal-utrecht-by-flux/

ONplan lab, s.r.o.
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Doprava
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Doprava

ANALYTICKA VYCHODISKA

Kvalitni dopravni napojeni lokality na Prahu dnes znamena Rozvojové zdméry v feS§eném Uzemi je mozné na hlavni

pro stavajici i budouci obyvatele zemi Nad Kaminkou dobrou komunikaé&ni sit napojit z ulice Nad Kaminkou a Nad Parkem.
dostupnost centra metropole autobusy PraZzské integrované Problémem pro rozvoj zemi je nedostatec¢na kapacita

dopravy, ale i individualni automobilovou dopravou. Autobusové  kfizovatky ulic Nad Kaminkou a Elisky Pfemyslovny. Problémem
zastavky jsou z feSeného tUzemi dostupné do 5 minut a autobus  jsou i chybéjici pési a cyklopropojeni.

nabizi rychlé, Casté a pohodiné spojeni s centrem metropole

bez nutnosti vyuZiti vlastniho automobilu. Modernizace

either , Strakonickeé ulice" or silnice 1/4 spolu s doplnénim

kfizovatkovych vétvi mimodurovrové kfizovatky dopravni

dostupnost tUzemi déle podpori.

sy Vybrané komunikace autobusova zastavka
s automobilovym provozem
—_—) hlavni sméry pohybu pésich

a cyklistd

ONplan lab, s.r.o.
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VIZE SEZNAM OPATRENI

Rozvojové plochy v feeném a z&jmovém tzemi D1 Vybudovani dopravnich napojeni nove zastavby
budou dopravné napojeny z ulice Nad Kaminkou o v _ 2vich 26 -
a Nad Parkem. Tyto ulice by v§ak nemély byt pres D ytvoreni bezpecnych zén pro pési
zajmové Uzemi propojeny automobilovou dopravou. D3 Zkvalitnéni cyklistické infrastruktury
Do nové zastavby tak nebude vtazena prlijezdna
motorova doprava a budou vytvoreny bezpeéné D4 Koncepéni feSeni dopravy v klidu
zény pro pohyb a pobyt obyvatel. Dostupnost
centra Zbraslavi, ob&anské vybavenosti i hlavnich
rekreac¢nich lokalit pro pési a cyklisty bude zajisténa
zlepsSenim cyklistické infrastruktury a podporou
novych pésich tras.
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e motorovou dopravu
—— stdvaijici cyklostezka rekonstrukce kfizovatky
mmmm  qutobusovd zastavka
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P Uprava parkovaci plochy
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DOPRAVNI NAPOJENI| NOVE ZASTAVBY

CIL

Rozvojové zaméry podél ulice Nad Kaminkou (nové centrum,
zastavba stavebniho dvora, transformované pramyslové
aredly) dopravné napojit z ulice Nad Kaminkou. S postupnou
transformaci Uzemi, resp. s pribyvajicim poctem obyvatel/
uzivatel( Uzemi, zkapacitnit kiizovatku ulic Nad Kaminkou

a Elisky Pfremyslovny.

Pozemky pro rozvoj Skoly (viz opatfeni MF2) napojit z ulice
Nad Parkem. Pomoci reZzimovych opatfeni v ulici Nad Parkem
a v ulicich severné od ni maximalné zklidnit dopravu pred
vstupy do aredlu Skoly a Skolky a vytvofit tak bezpecnou zénu
pro pohyb déti.

Ulice Nad Kaminkou a Nad Parkem by nemély byt pres zdjmové
Uzemi propojeny automobilovou dopravou. Prodlouzeni ulice
Lomarské na ulici Nad Kaminkou bude v celé délce slouZzit
pouze pro pohyb pésich a cyklistl (viz opatfeni VP1a D2).

Obrazek 19 Humanizovana mistni komunikace s parkovanim a bezpecnym prostorem pro chodce a cyklisty, Delft, Nizozemsko,
zdroj: Z. Sperat

ONplan lab, s.r.o.
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D2

VYTVORENI BEZPECNYCH ZON PRO PESI

CIL
Vytvofit bezpecné zény pro pohyb a pobyt obyvatel nové Etvrti
a uzivatel(l zde umisténé obcanské vybavenosti a do nové

zastavby nepoustét motorovou dopravu nad nezbytné nutnou
miru (viz opatreni D1).

V zajmovém Uzemi doplnit zakladni systém pésich propojeni,
zejména prodlouzeni ulic K Nové Skole a Ke Kamince vychodnim
smérem a prodlouZeni ulice Lomarska jiznim smérem az

k ulici Nad Kaminkou (napojeni na ulici Nad Kaminkou musi

byt, vzhledem k vySkovym pomérim a kfizeni komunikace

k fadovym gardzim v izemi detailné provéfeno). Systém

novych pésich propojeni efektivné propojit s pfirodnimi parky
(viz opatfeni MZI 1) a stavajicimi i nové vytvofenymi vefejnymi
prostranstvimi.

V ulici Nad Kaminkou doplnit chodniky a protdhnout je az

do parku Borovicky a zajistit tak bezpecny pohyb pésich.

Ke zvazeni je zaslepeni komunikace Nad Kaminkou v Grovni
napojeni aredlu technickych sluzeb tak, aby dal smérem na jih
byla ulice Nad Kaminkou uréena pouze pro IZS, pési a cyklisty.

Zajistit bezpecny pohyb chodct a cyklistt na komunikaci, ktera
dnes od ulice Nad Kaminkou napojuje aredl garazi vedle Skoly,
a to bud' zménou dopravniho reZzimu nebo stavebnimi Upravami.

Integrovand strategie urbanistického rozvoje Nad Kaminkou
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D3

ZKVALITNENI CYKLISTICKE INFRASTRUKTURY

CIL

V hlavnim, pfipadné pfidruzeném dopravnim prostoru ulice
Nad Kaminkou vybudovat infrastrukturu pro pohyb cyklist. Na
zapadé ji napojit na cyklostezku podél ulice Elisky Pfemyslovny
a na vychodé na cyklostrasu vedouci smérem na Zabéhlice

a park Borovicky.

Na komunikaci, kterd dnes od ulice Nad Kaminkou napojuje

aredl gardZi, realizovat opatieni, kterd zvysi bezpecnost cyklistu.

Vybudovat nova paterni cyklisticka propojeni v prodlouzeni
ulice Lomarské az k nastupu do parkd; propojeni nového centra
(viz opatteni VP2) k ulici Nad Parkem, a prodlouzeni ulice

ke Kamince smérem ke vstupu do sportovist v aredlu $koly.
Tyto propojeni realizovat tak, aby nedochéazelo ke kolizi se
zénami uréenymi pro bezpecny pobyt obyvatel okolnich dom
a navstévnikl obcanské vybavenosti v Uzemi.

Obrazek 20 Nova cyklostezka zasazena do pasu zelené, ktery lemuje
hlavni komuikaci pro automobily. Pafiz, Francie, zdroj: https://landezine.
com/redevelopment-of-the-trapeze-former-renault-site-by-aaupc/

Obrazek 21 V obytné ¢tvrti Vauban ve Freiburgu jsou cilené vytvoreny
bezpecné zény pro pohyb pésich a cyklistli, motorova doprava je sve-

dena na hlavni komunikace, zdroj: https://www.prostranstvi.cz/Prikla-

dy-dobre-praxe/Databaze/Zivot-ve-ctvrti-bez-aut

ONplan lab, s.r.o.
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KONCEPCNI RESENI DOPRAVY V KLIDU

CIL

Parkovaci stani pro nové objekty, zejména pro nové obyvatele
a jejich navstévy umistit v maximalni mozné mite v podzemf
téchto objektll. V rdmci nové zastavby budovat jen minimum

povrchovych stani. Pro zastavbu aredlu Subterra to bude
maximalné 20 vefejné pristupnych navstévnickych stani.

Povrchové parkovani (mimo uzaviené aredly) fesit

v odpovidajicim poctu primarné pro kratkodobé parkovani
(pfedevsim pro rodi¢e déti zakladni a materské skoly,
navstévnikl obchodu a sluzeb), dale pro stavajici obyvatele
stavajicich pfilehlych obytnych domu a zaméstnance skoly.
ReZimovymi opatfenimi minimalizovat pocet parkujicich vozidel
a nedaleko autobusové zastavky odstavuji na cely den své
automobily.

Povrchova parkovaci stani umistit predevsim podél komunikace
Nad Kaminkou, zachovat potfebnou kapacita parkovisté pfi
kfizovatce ulic Elisky Pfemyslovny (viz opatfeni VP2). Nové
parkovisté K+R pro rodice déti Skoly a skolky vybudovat na ¢ésti
pozemk uréenych pro rozvoj koly.

Obrazek 22 Vyuzivani bezmotorové dopravy Ize podpofit i vybudovanim dostate¢né kapacitnich stojant na kola u hlavnich cili v Uzemi,
napfiklad zakladni $koly, &i sportovi$t, Campus Vennlo, Dénsko, zdroj: landzine.com
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Urbanisticka struktura
a charakter uzemi

ANALYTICKA VYCHODISKA

Zajmoveé uzemi lezi na rozhrani lokalit s rozdilnymi funkcemi Zakladni limity nové zastavby arealu Subterra jsou nastaveny
i urbanistickou strukturou. Vlastni zajmové tuzemi je dle UAP v memorandu, které uzaviela MC Praha Zbraslav a spoleénost
Praha zafazeno do heterogenni struktury, kterd kombinuje vice Rezident Park 12 s.r.o. (ze skupiny Metrostav Development),
typl zastavby a rlzného vyuZiti. které vychazi z aktualné pofizované zmény tizemniho planu

' a koresponduji i s navrhem metropolitniho planu.
Stavajici urbanisticka struktura modernistickych sidlist, ktera

z vychodu navazuji na ulic EliSky Pfemyslovny a ze zapadu
lemuji zajmové Uzemi, poskytuje pevné zaklady pro dal$i rozvoj
bytové zastavby s velkorysym verejnym prostorem a dobrou
dostupnosti ob&anské vybavenosti. Spojujicim prvkem zastavby
v okoli jsou ploché stfehy. Bytové domy v navazujicim tzemi
maji vysku 3 — 5 nadzemnich podlazi.

) ¥

stavebni objekty / existujici urbanistickd struktura

ONplan lab, s.r.o.
09/2024



VIZE

Urbanismus nové ¢tvrti navaze na hodnoty stavajici
zastavby v okoli zajmového Uzemi, pfedevsim
bytovou zastavbu pfi ulici Elisky Pfemyslovny,

a maximalné rozvine potencial blizkosti pfirodnich
parkl Belveder a Borovicky. Nové objekty i verejna
prostranstvi budou realizovany ve vysokém
architektonickém standardu. Reseni zastavby
byvalého stavebniho dvora Subterra a jeho okolf
bude hledano v urbanisticko-architektonické
Soutézi.

I subterra aredl

HPP 18 070 m? \
4+2 NP

SEZNAM OPATRENI

U1 Vybudovani nové Etvrti vysokeé urbanistické a
architektonickeé kvality

U2 Nalezeni optimalni podoby tuzemi

* KPP na Uzemi stavebniho dvora v navrhu ZUP = 1,8

Bel Ved er

Borovicky
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U1

VYBUDOVANI NOVE CTVRTI VYSOKE URBANISTICKE
A ARCHITEKTONICKE KVALITY

CIL

Urbanismus nové Ctvrti navazat na hodnoty stavajici zastavby
v okoli zajmového Uzemi, pfedevsim bytovou zastavbu pfi ulici
Elisky Pfemyslovny. Respektovat limity stanovené v izemné

planovaci dokumentaci, ve znéni platném v dobé vystavby
pfislusné ¢asti nové Ctvrti.

Pro zéstavbu aredlu byvalého stavebniho dvora Subterra
respektovat prostorové limity zastavby stanovené

v memorandu, které uzaviela MC Praha-Zbraslav a spoleénost
Rezident Park 12 s.r.o., tedy:

o zastavénost pozemkd max. 45%,

. podlaznost objektl max. 4 + 2 nadzemnich podlaZi,
o maximalni HPP 18 070 m2,

. min. 70 % m2 HPP bude ureno pro byty o velikosti
3+kk a vétsi.

Urbanismus nové Ctvrti a architektura objektd a vefejnych
prostranstvi maximalné propojit s pfirodnimi parky Belveder

a Borovicky. V architektonickém detailu budov podpofit realizaci
zelené a udrzitelné architektury.

ONplan lab, s.r.o.
09/2024
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Obrazek 24 Zahradni ¢étvrt', jizné od FeSeného tzemi Zbraslav, zdroj: ONplan
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U2

NALEZENI OPTIMALNI PODOBY UZEMI

CIL

Usporadat urbanisticko-architektonickou soutéz, ve které se
bude hledat optimalni feSeni izemi byvalého stavebniho dvora
Subterra a jeho okoli. Zastupci méstské ¢asti budou ¢leny
z4avislé Casti poroty a budou se tak podilet na rozhodovani

o konec¢né podobé Uzemi. Zadani soutéze vzejde z této
strategie.

Navrh vymezeni tizemi, které bude feSeno v soutézi

vymezeni pozadavky vyuziti
Regené uzemi ] .
Uzemi byvalého stavebniho Resen bude celkovy S vitézem soutéZe bude
dvora Subterra véetné urbanismus uzemi Metrostav Development
navazujicich verejnych a architektonickeé reseni jednat o dopracovani navrhu
prostranstvi. novych objektd. do navazujicich stupnt
projektové dokumentace.
Zajmoveé uzemi 3
Parkovisté na narozi ulic ReSeny budou prfedevsim Vitézny ndvrh bude
Elisky Pfemyslovny a Nad zdakladni principy urbanistické | podkladem pro koordinovany
Kaminkou, véetné objektu struktury Uzemi, posileni rozvoj a rozhodovani
posty, aredl garazi, Uzemi prostupnosti Uzemi a posileni | samospravy o moznostech
mezi byvalym stavebnim vazeb s pfirodnimi parky. transformace uzemi.
dvorem Subterra a tenisovymi
kurty, vychodni ¢ast
vyrobniho arealu a prostor
mezi ulici nad Kaminkou
a parkem Borovicky.

ONplan lab, s.r.o.
09/2024
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Strategie rozvoje uzemi

ANALYTICKA VYCHODISKA

Pro navrh strategie je zasadni vnimat riznou miru zajmu
majitell diléich ¢asti Uzemi na jejich transformaci. Zatimco

nad prestavbou stavebniho dvora Subterra panuje mezi
méstem a majitelem v podstaté shoda, v dalSich ¢astech uzemi
k dohodé o transformaci izemi zatim nedoslo.

Na vyuziti ¢asti feSeného i zdjmového uzemi, které je v majetku
mésta, a které je v Metropolitnim planu i Rozvojové studii
Zbraslav povaZovano za pfestavbové, neni SirSi shoda. To se
tyka predevsim aredlu fadovych garazi a parkovisté mezi ulici
Elisky Pfemyslovny a aredlem Subterra.

S ohledem na toto nelze predpokladat transformaci celého
Uzemi v ramci jedné etapy.

[0 stavebni objekty / existujici urbanistickd struktura

ONplan lab, s.r.o.
09/2024



SEZNAM OPATRENI

S1 Postupny, flexibilni rozvoj uzemi

VIZE

Transformace okoli ulice Nad Kaminkou probéhne
postupné, v etapach. Prvni etapou a krystalizaénim R i i
jaddrem nové Ctvrti se stane bytova zastavba aredlu S2 Nalezeni optimalni podoby dzemi
byvalého stavebniho dvora Subterra, spojena

s rekonstrukci ulice Nad Kaminkou.

Optimalni podoba feseného a ¢asti zajmového
Uzemi bude nalezena v urbanisticko-architektonické
soutézi.

Be’ Ved er

arkem

N Nad P

Borovicky

r==a1

[~ _ 1 O.etapa l,-l- 2. etapa
—> ._

[ 1. etapa [ 3.etapa
—
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S1

POSTUPNY, FLEXIBILNI ROZVOJ UZEMI

CIL

Transformaci tizemi v okoli ulice Nad Kaminkou realizovat
postupné, po etapach. Doplnit sit hlavnich vefejnych
prostranstvi, ktera predurci strukturu nové Ctvrti a vymezi
velikost stavebnich blok(. Takto nastaveny pevny zaklad
budouci ¢tvrti umozni v rdmci detailniho feSeni jednotlivych
bloku flexibilné reagovat na potieby maijitelll pozemk, potreby
trhu, ménici se naroky na bydleni, ekonomickou situaci atd.

Jako prvni etapu transformace Uzemi realizovat zastavbu
byvalého stavebniho dvora Subterra. Realizace dalSich etap
bude zavisla predevsim na vali majitelt pozemkU i méstské ¢asti
danou ¢ast Uzemi transformovat a na dofeSeni majetkopravnich
vztahu.

S ohledem na majetkopravni vztahy v tizemi a vili majiteld
transformovat Uzemi, je mozny scénar etapizace rozvoje uzemi

tento:
etapa rozvoje
+ P . .j / obsah etapy
¢asovy horizont
- rezidenéni zastavba aredlu byvalého stavebniho dvora Subterra
- rekonstrukce ulice Nad Kaminkou, véetné doplnéni alespon ¢asti pési
1.etapa a cyklistické infrastruktury
2030
- doplnéni ¢asti sité vefejnych prostranstvi
- podpora pobytovych a komunitnich kvalit sadu
- doplnéni severni hrany ulice Nad Kaminkou a kultivace pozemk( mezi aredlem
Subterra a tenisovymi kurty
- transformace vychodni ¢3asti vyrobniho arealu na smiSené uzemi
2. etapa - realizace sportoné-rekreacni zony pfirodniho charakteru mezi ulici Nad
2025-2035 Kaminkou a parkem Borovi¢ky

- realizace nového lokalniho centra jizni ¢asti Zbraslavi, pfipadné souvisejici

vystavba objekt obcanské vybavenosti ¢i méstského bydleni
- zkapacitnéni kfizovatky ulic Elisky Pfemyslovna a Nad Kaminkou

- odstranéni fadovych garazi a rozsifeni Skoly, pfipadné vystavba
méstskych bytd

ONplan lab, s.r.o.
09/2024



DOCASNA OPATRENI

Pred zahajenim 1. etapy transformace Uzemi budou zvazena
docasna opatieni, kterd zvysi prostupnost tzemi a pobytovou
kvalitu verejnych prostranstvi. Jde o:

- vybudovani propojeni cesty na Zabéhlice s ovocnym
sadem podél severniho cipu arealu Subterra,

- zlepsSeni prichodnosti pro pési v severojiznim sméru
pres aredl garazi,

- preménu Casti parkovisté pfi kfizovatce ulice Elisky

Obrazek 25 Priklad doc¢asnych, nizkonakladovych Uprav, které proméni Obrazek 26 Priklad jednoduchého schodisté v prirodnim prostredi, které

Cast parkovisté na prijemny a zivy pobytovy prostor, Santiago de Chile, mUZe propojit sad s cestou na Zabéhlice, Figure, Remiseparken, Kodan,
zdroj: https://www. archdaily.com/980981/tactical-urbanism-the-tele- Dansko, zdroj: https://landezine.com/remiseparken

ton-of-public-space
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