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UVODNI SLOVO
INVESTORA

Vazené architektky a architekti,

s velkym potéSenim vas zvu k Ucasti v architektonicko-urbanistické
soutézi na navrh obytného souboru Nad Kaminkou. Tento projekt pro
nas pfedstavuje vyjimecnou pfilezitost definovat novou kvalitni obytnou
Ctvrt’, ktera citlivé navaze na své okoli a pfinese inspirativni prostredi
pro kazdodenni Zivot budoucich obyvatel. Nasim dlouhodobym cilem je
realizovat rezidencni a komerc¢ni projekty v Praze i jinych lokalitach

s dlrazem na vyjimec&nou architekturu, uzitnou hodnotu, odpovédnost
k Zivotnimu prostfedi a respekt ke geniu loci lokalit.

Jsme presvédcCeni, ze kvalitni architektura vznika tam, kde se potkava
odvaha, kreativita a odpovédnost. Véfime, Ze praveé takové pfistupy se
v této soutézi sejdou. Tésime se na vase navrhy a na to, ze spole¢né
vytvofime misto, které bude mit charakter, hodnotu i dusi.

Ing. OndFej Bursik
generalni feditel spoleCnosti Metrostav Development a.s.,
jednatel spole¢nosti Rezident Park 12 s.r.o.
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POROTA SOUTEZE
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RADNi CLENOVE POROTY — NEZAVISLI

Doc. Ing. arch. Boris Red€enkov | architekt

Boris Red¢enkov je architekt, zakladajici len a partner
architektonické kancelare A69 — architekti s.r.o., ktera je
mimo jiné spjata s rozvojem prazského Smichova. Ateliér
se vénuje projekttim rliznych méfitek a typologii, pricemz
fada z nich uspéla v architektonickych soutézich a byla
ocenéna. Vystudoval Fakultu architektury CVUT v Praze,
kde v roce 2019 ziskal titul docenta. Na FA CVUT také

vede vlastni ateliér.

Ing. arch. Kristina Magasanikova | architektka

Kristina Magasanikové je architektka dlouhodobé Zijici
a pracujici v Kodani. Vede vlastni architektonické studio
She Architect a je soucasti tymu Kancelare architektury
mésta Usti nad Labem. Vystudovala Fakultu architektury
Technické univerzity v Liberci.

Ing. arch. Jana Moravcova | architektka

Jana Moravcova je architektka a zakladatelka platformy
NORMA architektura-urbanismus-krajina se zaméfenim na
projekty v§ech méfitek zaméreni na bydleni

a traveni volného Casu. Ziskala prvni misto v mezinarodni
urbanisticko-krajinafské soutézi na Metropolitni park
Soutok a pracuje také na projektu obytné &tvrti Dvorce

v Tabore, ocenéném v architektonické soutézi.
Vystudovala Fakultu architektury CVUT, pedagogicky
pUsobila na prazské UMPRUM a v soucasnosti vede
Ustav urbanismu na FA CVUT.

Ing. arch. Filip Tittelbach | architekt

Filip Tittelbach je architekt, zakladajici Clen a partner
architektonického ateliéru A.LT ARCHITEKTI v. o. s., ktery
se vénuje Sirokému spektru typologif i urbanismu. Mezi
ocenéné realizace patfi napfiklad rodinny ddm v Oravské
Jesenici, ocenény cenou Dusana JurkoviCe za nejlepsi
architektonické dilo Slovenska roku 2013. Vystudoval
Fakultu architektury CVUT v Praze, kde také plisobil jako
asistent, stejné jako na Fakulté architektury TU v Grazu.
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RADNi CLENOVE POROTY - ZAVISLi

Ing. Ondrej Bursik | feditel Metrostav development a.s.

Ondrej Bursik je generalnim feditelem spolecnosti
Metrostav Development. Vystudoval Fakultu stavebni
CVUT v Praze a v oblasti developmentu ptsobi od
roku 1995. B&hem své kariéry zastaval fadu vedoucich
pozic. Ve spole¢nosti Metrostav Development pUsobil
pét let jako obchodni Feditel a ¢len pfedstavenstva. Ma
bohaté zkuSenosti s celym procesem developmentu

— od vyhledavani pfilezitosti pfes pfipravu a realizaci
rezidenénich i komerénich projektd az po vedeni
obchodniho tymu.

Ing. arch. Kristina Cufinova | Méstska ¢ast Praha-
Zbraslav

Kristina Cufinova je architektka zastupujici v poroté
méstskou ¢ast Praha-Zbraslav. Vystudovala Fakultu
architektury CVUT v Praze a ptsobf jako predsedkyné
Komise pro udrzitelny rozvoj méstské casti.

Ing. arch. Dominik Ales, PhD. | Metrostav development a.s.

Dominik Ales je projektovym manazerem spolecnosti
Metrostav Development. Vystudoval Fakultu architektury
CVUT v Praze, kde v roce 2015 obhajil doktorat. Plisobil
mimo jiné jako vedouci Kancelare rozvoje Uzemi na Institutu
planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

NAHRADNICI POROTY — NEZAVISLI
Ing. arch. Magdalena Stibralova, PhD. | architektka

NAHRADNICI POROTY — ZAVISLI
Ing. Petr Styler | Metrostav development a.s.
Bc. Tomas Sobota | Metrostav development a.s.

PRIZVANi ODBORNICI POROTY SOUTEZE

Ing. arch. Stépanka Endrle | krajinafska architektka

Ing. arch. Drahomira Kunova | Institut planovani a rozvoje
hl. m. Prahy

Hana Vejvodova | cost manager
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VIZE LOKALITY

NAD KAMINKOU A CILE PROJEKTU

Pfedmétem soutéze dle tohoto zadani je architektonicky
navrh obytného souboru staveb v méstské casti Praha-
-Zbraslav, konkrétné v ulici Nad Kaminkou, a zaroven
urbanisticka koncepce uprav pfilehlych vefejnych pro-

stranstvi.

Resené tizemi pro umisténi obytného souboru staveb je
vymezeno pozemky ve vlastnictvi investora (parc.

€. 1314/171 a 2884/36) a méstské casti (parc. ¢. 2884/41).
V ramci Zajmového uzemi pak bude navrzena urbanistic-
k& koncepce vefejnych prostranstvi. Rozsah téchto uzemi
je vymezeny na obrazku ¢. 1.

Investor a méstska Cast Praha-Zbraslav oCekavaji od
autor soutéznich navrht, Zze zacleni novy soubor staveb
do 8irsiho okoli s jasné formulovanou a prezentovanou
koncepci. Tato koncepce se stane podkladem pro budou-
ci rozvoj lokality.

Pro stvrzeni spoleCného zdméru uzavrel investor s mést-
skou ¢€asti 26. 1. 2024 memorandum o vzajemné spolu-
praci, které schvalila rada méstské ¢asti (dale jen ,memo-
randum®*).

Investor a méstska ¢ast maji v souladu s uzavienym
memorandem zéjem spolupracovat pfi nastaveni parame-
trll zaméru bytového souboru staveb z hlediska jeho za-
¢lenéni do verejného prostoru a z pohledu rozvoje Uzemi

nachéazejiciho se v oblasti méstské Casti Praha-Zbraslav.

Re&ené Uzemi a 8ast Zajmového Uzemi jsou zahrnuty

v aktualné projednavané zmeéne Uzemniho planu ¢. 3681
(vina 046). Tato zména zaroven reflektuje navrh nového
Uzemniho planu pro verejné projednani z roku 2024
(Metropolitni plan). Soutézni zadani pocita se schvalenim
této zmeény, respektive Metropolitniho planu.

Pozadavky formulované v tomto zadani navazuji na
Integrovanou strategii urbanistického rozvoje lokality Nad
Kaminkou (déle jen jako ,ISUR"), ktera byla vytvofena na
zékladé uzavieného memoranda. Strategicky dokument
zpracovala spole¢nost ONplan s.r.o. ve spolupraci

s verejnosti a za Ucasti méstské Casti formou participativ-
niho planovani.

Zaclenéni souboru staveb do urbanistického kontextu
bude dosazeno diky soubéznému zpracovani architekto-
nického navrhu souboru staveb a urbanistické koncepce
verejnych prostranstvi. DUleZit4 je tak zejména névaznost
pésich propojeni a integrace krajinnych prvkd do nové

navrhovanych verejnych prostranstvi, vysoka kvalita navr-
hovanych verejnych prostranstvi a feSeni infrastrukturnich
potfeb v kontextu celé lokality.

Spolec¢nost Metrostav Development realizuje rezidenéni

a komercni projekty zejména v Praze i jinych lokalitach

s dlrazem na vyjime&nou architekturu, uzitnou hodnotu,
odpovédnost k zivotnimu prostfedi a respekt ke geniu loci
lokalit. SoutéZni navrhy tak budou odbornou porotou,

v souladu se soutéznimi podminkami, posuzovany s ohle-
dem na tato kritéria a principy.

Obytny soubor Nad Kaminkou bude nabizet rodinné
bydleni v klidné lokalité ve svébytné méstskeé Casti na kraji
Prahy. Cilem projektu je vytvofit pfijemné prostfedni pro
rodinny zivot, vybizejici k vyuzivani rekreacniho potencialu
prilehlého lesoparku. Vystavba umozni novym obyvateldm
zapojit se do mistni komunity a sou€asné vybudovat vlast-
ni komunitu sousedstvi v novém dome.

Pozadavky uvedené na nasledujicich strankach maji v
souladu se soutéznim zadanim doporucujici charakter a
vyjadfuji pozadavky investora s nasledujicimi vyjimkami:

« v zadani jsou dale tuéné vyznaceny pozadavky,
které vyplyvaji z memoranda uzavieného mezi spo-
le€nosti Metrostav Development a méstskou ¢asti
Praha-Zbraslav;

+ soutézni podminky definuji v odst. 2.1.5 zavazny
pozadavek, aby kapacita hrubych podlaznich ploch
18 070 m2 HPP, uvedena v tomto zadani, byla navr-
Zena na pozemcich v Re§eném Gizemi. Tolerovana
odchylka jsou 2 %.
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https://plan.praha.eu

-- . f Boadons 57 5hoy 1 ¢
|r. §  Zajmové Gzem D Besené tzem vymezeni Reseného a Zajmového tzemi
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A. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

V soutéznim navrhu bude zpracovana urbanisticka kon-
cepce vefejnych prostranstvi pro Zajmové Uzemi. Navr-
hované Upravy pozvednou Urover lokality, podpofi pro-
stupnost Uzemim a budou zahrnovat prvky modrozelené
infrastruktury a Setrné mobility.

Pozadavky uvedené v této kapitole se vazi k celému
Zajmovému Uzemi véetng Reseného tzemi souboru
staveb, které je nedilnou soucasti Zajmového uzemi.

V urbanistické koncepci budou navrzeny principy pro
Upravy verejnych prostranstvi a zasazeni navrhované-

ho souboru staveb do kontextu lokality, tak aby vefejny
prostor navazujici ha obytny soubor staveb byl pfirozenou
soucasti sité vefejnych prostranstvi lokality.

Cilem navrhu je v Zajmovém Uzemi navrhnout kvalitni
vefejna prostranstvi, ktera budou rozvijet urbanistickou
kompozici lokality a budou plynule napojena na stavajici
uliéni sit’ z pohledu pésich a cyklistl. Prostranstvi budou
déale vhodné integrovat pozadavky na modrozelenou infra-
strukturu, udrzitelnou mobilitu a sité technické infrastruk-
tury. Navrh pfihlédne k metodickym dokumentdm hl. m.
Prahy jako Manuél tvorby verejnych prostranstvi a Manuél
pro stromoradi.

Navrhované krajinné prvky budou logicky napojeny na
Sirsi okoli, budou prostupovat Uzemim a navazovat na
parky BoroviCky a Belveder, které tvofi pfirozenou pa-
tef modrozelené infrastruktury v Uzemi. Soutézni navrhy
budou s touto siti pracovat a dale ji rozvijet v Zajmovém
Uzemi soutéze.

Za nevhodné budou povazovany zbytkové a obtizné
udrzovatelné pasy Ci plosky zelené bez zjevného ucelu. Pro
vefejna prostranstvi by mély byt upfednostfiovany dfeviny
vhodné do méstského prostfedi (vy$§i odolnost, chemikalie,
sucho, podzemi), vy88iho vzrdstu (nasazeni koruny alespor
ve 4 m) a s ohledem na rozmé&ry prostranstvi.

Napfi¢ Zajmovym Uzemim budou doplnéna nova propo-
jeni v souladu s nize uvedenymi pozadavky. Koncepce
vefejnych prostranstvi a krajiny v planovaném zastavéném
Uzemi by méla byt jasné definovana a hierarchizova-

na (formulace vefejnych, polovefejnych a soukromych
prostor), bez ,hluchych* mist a vyplhovych prostor, které
¢asto vznikaji v nové urbanizovanych uzemich.

Naplnéni vyse uvedenych principl bude v ndvrhu sche-
maticky zobrazeno a vysvétleno. Plochy v Zajmovém
Uzemi budou pojednany s odpovidajici mirou abstrakce
dle méfitka zobrazeni.

VSTUPY DO UZEMi A PROPOJENI

V soutéznim navrhu Uzemi bude provéfeno:

A.1 pési propojeni celého Zajmového uzemi s prirodnimi
parky Belveder a Borovicky s cilem lepsiho propojenf loka-
lity s krajinnym zazemim;

A.2 pé&si propojeni vefejného prostranstvi ,,za postou®
a ulice Nad Parkem (skoly) s cilem zlepsit dostupnost $ko-
ly a sportovniho areélu z novych obytnych soubor(;

A.3 pési propojeni ulice Lomarska jiznim smérem az k ulici
Nad Kaminkou s cilem vytvofit chybéjici severojizni pro-
pojeni Uzemi; mUze jit o propojeni s charakterem plnohod-
notného uli¢niho prostranstvi, ¢imz v8ak neni mysleno, ze
by v takovém prostranstvi méla byt vedena automobilova
doprava — investor a méstska ¢ast v tomto ohledu naopak
nedoporucuji propojovat ulice Nad Parkem a Nad Kamin-
kou pro IAD, aby nevznikala objizdna trasa pro tranzitni
dopravu Uzemim;

A.4 pési napojeni ulic K Nové skole a Ke Kamince pres
garaze vychodnim smérem;

A.5 cyklistické propojeni ulice Lomarska, jiznim smérem
az k ulici Nad Kaminkou a k nastupu do park( Belveder
a Borovicky;

A.6 cyklistické propojeni mezi parkem Borovicky a cyklo-
trasou v ulici ElisSky Pfemyslovny.

ULICE NAD KAMINKOU

A.7 Ulice Nad Kaminkou bude upravena tak, aby svym
profilem odpovidala potfebam souvisejicim s transformaci
Uzemi. V novém profilu bude uvazovano s dostateCnym
prostorem pro pohyb pésich a cyklistd, s prostorem pro
pfipadné prvky modrozelené infrastruktury a dostate¢nym
prostorem pro doplnéni mobiliafe a celkové zobytnéni
ulice, ktera propoji Uzemi s parkem Borovicky.

A.8 Podél ulice Nad Kaminkou je mozné navrhnout na-
v§tévnicka parkovani pro potfeby souboru staveb, tak aby
navstévnici novych domd nevjizdéli do stavajicich obyt-
nych lokalit. V souladu s memorandem se bude jednat

o maximalné 20 stani.
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A. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

SAD V ULICI KE KAMINCE

A.9 Stavajici sad v ulici Ke Kamince bude zachovan

a integrovan do navrzené sité modrozelené infrastruktury.
Soucasti soutézniho navrhu mohou byt doporuceni sméru-
jici ke zvyseni biodiverzity sadu a jeho lepsiho zakompo-
novani do struktury meésta.

A.10 Stavajici sportovisté a venkovni posilovna budou
zachovéany a zakomponovany do celkové urbanistické
koncepce.

PARKOVISTE ,,ZA POSTOU*

A.11 V &asti prostoru dnesniho parkovisté, na rohu ulic
Elisky Pfemyslovny a Nad Kaminkou bude, v souladu se
scénarem 1 z ISUR, navrzeno verfejné prostranstvi mist-
niho centra, k némuz se budou moci vztahovat i okolni
lokality. Nové prostranstvi mize byt doplnéno o novostav-
bu pfizemniho objektu (napf. kavarny). Tento objekt mize
doplnit mistni deficit komeréni vybavenosti a vytvofit misto
pro setkavani obyvatel.

A.12 Minimélné 80 % stavajicich parkovacich stani na
parkovisti ,za poStou” (u kfizeni ulic Elisky Pfemyslovny

a Nad Kaminkou) bude zachovano. Bude kladen diraz na
zachovani funk&nosti a pozadované kapacity parkovani pfi
souCasném zlepSeni kvality vefejnych prostranstvi.

A.13 Verejné prostranstvi ,za postou“ bude navrzeno
flexibliné tak, aby bylo v pfipadé pozdéjsiho zruseni par-
kovisté mozné doplinéni zastavby. Flexibilita navrhu zajisti
moznost postupného rozvoje Uzemi kolem mistniho centra.

A.14 Budou provéfeny moznosti, jak snizit negativni do-
pad zpevnénych parkovacich ploch na kvalitu lokalniho
mikroklimatu (napf. pfehfivani, odtok dest’'ovych vod).

DETSKE HRISTE A OKOLNi PLOCHY V ULICI
KE KAMINCE

A.15 Stavajici détské hristé bude zachovano a bude pro-
véreno doplnéni krajinnych prvkl a zakomponovani hristé
do navrzené koncepce verejnych prostranstvi.

Py

AREAL GARAZI V ULICI NAD PARKEM

A.16 Stavajici individualni garaze v severni ¢asti Zajmové-
ho Uzemi budou zachovany. Soutézni navrh bude obsaho-
vat doporuceni pro zlepseni propojeni prostoru garazi

s okolnimi vefejnymi prostranstvimi, v€etné zlepSeni poci-

tové bezpecnosti a prostupnosti aredlem.

A.17 Bude provéfena potfebné kapacita a umisténi

nového parkovisté K+R pro rodice déti zakladni a matefské
Skoly v ulici Nad Parkem, v prostoru pfed objekty garazi pro
usnadnéni bezpe&ného vylozeni a nalozeni déti. Méstska
¢ast pozaduje minimalni poCet 6 parkovacich stani.

VZTAH VEREJNYCH PROSTRANSTVi K SOUBORU
STAVEB

A.18 Vefejnéa prostranstvi souboru staveb budou pfirozené
zaclenéna do celkové koncepce vefejnych prostranstvi

v Zajmovém Uuzemi.

A.19 Umisténi dom{ na pozemku bude voleno tak, aby
umoznovalo propojeni zastavby smérem k parkiim Belve-
der a BoroviCky, bez vyraznych vyskovych bariér, a byla
tak umoznéna plynulé navaznost pé&sich cest.

A.20 Dopravni napojeni navrhovaného souboru staveb pro
automobilovou dopravu je doporuceno fesit z ulice Nad
Kaminkou. Soubor staveb bude idealné resen tak, aby
budovy pfirozené vytvarely chranény prostor, ve kterém
bude minimalizovany nebo zcela zamezeny vijezd pro
automobilovou dopravu.
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B. SOUBOR STAVEB

V soutéznim navrhu bude zpracovan navrh obytného sou-
boru staveb v Re§eném Uzemi. Obytny soubor se organic-
ky zapoji do stavajici urbanistické struktury a stane se jeji
pfirozenou soucasti. Soubor staveb bude mit soucasné
silnou vlastni identitu. To znamen4d, Ze bude zapamatova-
telny a déa svym obyvatellm pfilezitost vytvorit si ke svému
domovu osobni vztah.

Uvedené pozadavky stanovuji pfesnéjsi doporuceni pro
névrh souboru staveb v Re$eném Gizemi. Stanovuiji pred-
stavu investora o prostorovém, materialovém a provoznim
feSeni budov, které v souhrnu musi byt vhodné vyvazeny
s celkovym vyrazem domd.

Soubor staveb bude predstavovat nad¢asovou architektu-
ru se schopnosti starnout, pracujici primarné s autenticky-
mi vyrazovymi prostfedky. Objekt bude navrzen s ohle-
dem na lidské méfitko. Bude mit logickou a pfehlednou
strukturu zajist'ujici intuitivni orientaci. V navrhu bude ne-
nasilné a jasné oddéleno vefejné od soukromého. Soubor
staveb bude navrzen tak, aby vytvéafel pocit domova.

Vnitfni prostory na sebe budou logicky navazovat a umoz-
ni jednoduchou orientaci v domé. V navrhu bude upred-
nostriovan pfirozeny zptsob osvétlent.

Navrhované stavby budou splfhovat vdechny aktualné plat-
né, relevantni pravni pfedpisy, vyhlasky, normy a Uzemné
planovaci dokumenty a podklady. Pfedevsim budou odpo-
vidat Prazskym stavebnim predpistim v aktuélnim znéni
(dale PSP) v&etné jimi pozadovanych norem a vyhlaSce

0 pozadavcich na vystavbu.

Soutézni navrhy budou zobrazovat navrzené feSeni véech
vefejnych, poloverejnych i polosoukromych ploch v feSeném
Uzemi, a to v detailu povrchd, mobiliafe a drobné architek-
tury.

VZTAH SOUBORU STAVEB K VEREJNYM
PROSTRANSTVIM

B.1 Kvalita verejnych prostranstvi: Zastavbu je zadouci
usporadat a formovat tak, aby mezi domy i okolo nich
vznikala pfijemna prostranstvi s Citelnym prostorovym
vymezenim, s jasnou identitou a charakterem a s intuitivni
orientaci.

B.2 Umisténi na pozemku: V usporadani zastavby a v ori-
entaci bytd bude navrh vhodné reagovat na danosti Gzemi
jako napfiklad vyhledy, orientace ke svétovym stranam,
¢i morfologie terénu, veetné souvisejicich hydrologickych
podminek. Pfihlédnuto by mélo byt téz k optimalizaci
narokl na zemni prace. Mély by byt také brany v potaz
stavajici hodnotné stromy na pozemku, jejichz zachovani
mUze projektu prinést dalsi kvality. V&echny tyto aspekty
je zaroven nutné sladit se zajmem organicky zakompono-
vat novy obytny soubor do urbanistického kontextu. Déle
je vhodné usilovat o minimalizaci negativnich dopadd na
stavajici zastavbu z hlediska jejich vyhled(, osvétleni

a oslunéni.

B.3 Vztah k vefejnému prostranstvi: Umisténi a orientace
staveb bude kromé& pozadavkl na vyhledy a osvétlent
pozitivné prispivat ke kvalité vefejného prostranstvi. Ddraz
bude kladen na vztah k vefejnému prostoru a orientaci
dennich obytnych mistnosti. Soubor staveb bude v pfime-
fené mife podporovat prostupnost Uzemi.

B.4 Objemové parametry:

+  maximalni HPP projektu je 18.070 m?;

-+ maximalni zastavitelnost pozemkii ReSeného tGzemi
nadzemni stavbou je 45 % plochy Re$eného tzemi;

- maximalni podlaznost domt je 4 NP plus 2 ustupuiji-
ci podlazi dle PSP;

+ Soucasné je v navrhu treba splnit koeficient zelené
prislusny pro kéd miry vyuziti Gzemi ,,G*“ dle
platného Gzemniho planu hl. m. Prahy;

B.5 Vzajemné odstupy domd budou navrzeny s ohledem

na pfijemné proporce a méfitko prostorli mezi domy

a souc¢asné s ohledem na zajisténi soukromi bytd.
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vyfez platného uzemniho planu a navrhované zmény s vyznacenymi pozemku v majetku
spole¢nosti Rezident pak 12 s.r.o..
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B. SOUBOR STAVEB

B.6 Hierarchie prostor(: Soubor staveb bude vyuZivat
otevrena prostranstvi v Sirsf Skale miry soukromf (vefejny —
poloverejny — polosoukromy — soukromy).

B.7 Verejny prichod Resenym uzemim: Investor doporu-
Cuje v trase ¢i v trasach pfihodnych pro pési prostupnost
Uzemi vedoucich skrz novou zéstavbu uvazovat s pricho-
dem polovefejného charakteru. To znamena prostup, ktery
je pIné verejny, ale svym ztvarnénim vyjadruje, ze primar-
né nalezi komunité novych domda.

B.8 Neverejné casti venkovnich prostor a zahrady: V ramci
souboru bude navrzen jeden Ci vice polosoukromych dvo-
r0 ¢i zahrad sdilenych obyvateli vice dom0, které budou
podporovat sousedské vztahy. Kazdy ddm by mél mit
pfimy kontakt s takovymto typem prostoru. Ve vazbé na
pfizemni byty je také mozné uvazovat s pIné soukromymi
pfedzahradkami.

B.9 Rozhrani ploch: Vefejné, poloverejné, polosoukromé
a soukromé plochy budou zfetelné vymezené. Forma
jejich rozhrani by méla citlivé vyvéazit zdanlivé protichddné
pozadavky — zajistit adekvatni miru soukromi a soucasné
vyjadfovat otevienost a vybizet ke komunikaci.

DOMY

B.10 Kvalitativni standard objekti: Budovy budou navrze-
ny s ohledem na pfimérenou technickou a finanéni naroc-
nost a s rozumnou potfebou udrzby. Projekt je zamyslen
ve standardu stfedni cenové hladiny.

B.11 Efektivita navrhu: O&ekavano je maximalni vyuziti
HPP a jejich co nejefektivnéjsi preména na prodejni plo-
chu byt (PP). Minimalni pomér PP/HPP je 72 %. Investor
dale sleduje pomér plochy podzemnich a nadzemnich
podlazi a pomér rozlohy garazi vic¢i poctu parkovacich
stani. Investor také spatfuje efektivitu v hospodarném vyu-
Ziti stavebnich materialQ, navrzenych technickych reseni
a technologif.

B.12 VyuZiti: Navrzeny soubor staveb bude mit bytovou
funkci. Prizemi budov bude dle moznosti vyuzito pro
spole¢né prostory domu, pfipadné technické zazemi. Za
pfedpokladu vhodného zajisténi soukromi je mozné uva-
zovat v pfizemi i byty. Déle bude uvazovano s umisténim

drobné vybavenosti pro komunitni vyuziti (viz pozadavek
B.17). Neni uvazovano s obchodnimi jednotkami.

B.13 Vstup do domu: Umisténim vstupl do jednotlivych
domU bude podporena zamyslena koncepce ¢lenéni

a uzivani venkovnich ploch. Budou zohlednény pfirozené
trasy pfichodu a odchodu. Domy budou umoznovat intui-
tivni orientaci. Vstupni partie domU budou navrzeny

s pfiméfenou velkorysosti. Bude kladen dlraz na vytvoreni
vhodného zavétii u vstupu do domd. V domech se
nepfedpoklada umisténi provozovny s recepci ani ostra-
hou.

B.14 Domovni chodby: Chodby budou prostorové i ma-
teridlové navrzeny v bézném standardu. Preferovano je
feSeni s mensim poctem byt na jedno jadro. Spole¢né
prostory v interiéru budou navrzeny s dlrazem na poby-
tovou kvalitu, vétrani, pfirozené svétlo, pfehlednost a pfi-
stupnost. Investor spatfuje jako vyhodu, pokud spole¢né
prostory budou podporovat prilezitostny kontakt a setka-
vani obyvatel domu. V8echny spole¢né prostory budou
bezbariérove pristupné.

B.15 Uklid: Pro uklid spole&nych ¢asti domu bude

v navaznosti na komunikacni prostory navrzena uklidova
komora (soucasti komory bude i WC). Jeji umisténi bude
voleno s ohledem na dostupnost vSech spolecnych pro-
stor domu.

B.16 Vertikalni komunikace: Umisténi schodisté a vytahu
bude feSeno prostorove efektivng, napriklad sdruzenim

v ramci vertikalniho komunikacniho jadra. Bude navrzen
vytah o rozmérech umoznujicich pohodiné prevazeni jizd-
nich kol a ko¢arkd. Umisténi vytahové Sachty bude
feSeno s ohledem na minimalizaci hluku a pfipadné hluko-

vé zatizeni pfilehlych bytovych prostor.

B.17 Komunitni prostor: Pro podporu setkavani obyvatel
bude navrzeno venkovni posezeni (napfiklad s moznosti
grilovani) v ramci polosoukromych ploch a dalsi prvky
pro neformalni pobytové aktivity. V ramci souboru staveb
bude jedna komunitni mistnost (cca 65 m?). Komunitni
mistnost bude navrzena tak, aby v budoucnu umoznila
transformaci na komeréni jednotku (obchod &i kavarna).

B.18 Dalsi nebytové prostory: V rdmci jednotlivych domd
¢i logicky navazujicich skupin domd bude vzdy navrzena
pfimérena koCarkarna a pfipadné venkovni pfistfreSek
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pro kola s moznosti venkovniho myti kol a dale mistnost
na odpad. Tyto nebytové prostory by mély byt umistény v
logické vazbé na ostatni provozy a mély by byt bezbariéro-
vé pfistupné.

B.19 Stfechy: Investor preferuje vyuzit co nejveétsi Cast
stfechy pro terasy bytl. Spole¢na komunitni terasa nebu-
de uvazovana. Neobytna ¢ast stfech je preferovana jako
zelena, pfipadné pro FVE. Odtok dest’'ové vody ze stfech
navrzenych objektd je vhodné zpomalovat pomoci zele-
nych stfech a zachytavat pro zalivku zelené napfiklad ve
spole¢nych venkovnich prostorech.

B.20 Odpadove hospodarstvi: Navrh umozni pfiméreny
uzivatelsky komfort pro manipulaci s odpadem, vCetné
jeho tfidéni a recyklace. V navrhu bude dle potfeby umis-
téna spole¢na popelnice na biologicky odpad nebo kom-
post. Velikost a poCet nadob na smésny a tfidény odpad
bude odpovidat poctu bytovych jednotek.

B. 21 Skilepy: Ke kazdému bytu pfipadne jeden sklep.
Investor preferuje umisténi jednotlivych sklepl za par-
kovacim mistem pfed variantou centralizovanych hnizd,
av8ak ne na ukor konstrukéni Ci dispozi¢ni logiky domu
jako celku. Velikost sklepl dle tabulky. Parkovani jizdnich
kol uvazovat primarné v soukromych sklepich, nikoliv ve
sdilenych kolarnach.

B.22 Materidlové feseni: exteriérové pochozi a pojezdové
povrchy a jejich materidly budou voleny s ohledem na
moznost uzivani osob s omezenim pohybu, na trvanlivost
a snadnou udrzbu. Fasada domu bude z odolného

a snadno udrzovatelného materiélu s ohledem na Zivot-
nost a celkové néklady stavby. Sokl domu bude navrzen
z odolného a trvanlivého materialu se snadnou udrzbou.

BYTY

B.23 Kategorie bytd: Procentualni zastoupeni poctu bytd
je uvedeno v tabulce. Od uvedeného procentualniho
zastoupeni se Ize mirné odchylit v zajmu kvalitniho uspo-
radani bytd, které je prioritou.

B.24 Podll rodinnych byti: Soucasné je nutno dodrzet
pozadavek, od kterého se odchylit nelze, aby minimalné
70 % z podlahové plochy (dle vyhlasky 366/2013 Sb.)
v§ech byt pfFipadlo na plochu byt 3+kk a vétsich.

B.25 Velikost bytd: Rozmeérové parametry bytl a jednotli-
vych mistnosti jsou uvedeny v tabulce. Svétla vyska byt
je zamysSlena min. 2,55 m (v technickych mistnostech,
koupelnach a chodbach Ize snizit).

B.26 Dispozice bytd: |deélni je umisténi denni ¢asti bytu
na jedné strané od vstupu a nocni Casti na druhé strané.
Obyvaci pokoj by mél byt obecné co nejblize ke vstupu.
Je zadouci vyvarovat se dlouhych chodeb. Usporadani

s loznicemi u vstupu a obyvacim pokojem na konci chod-
by neni povazovano za vhodné. U bytl 4+kk a 5+kk maze
byt noéni ¢ast pristupna prliichodem pres obyvaci pokoj.
U byt 2+kk a 3kk je toto Feseni také mozné, avsak

v téchto kategoriich by mélo prevazovat feSeni bez pri-
choziho obyvaciho pokoje. Orientace bytu k vice svéto-
vym stranam je vyhodou.

B.27 Akusticky komfort obytnych mistnosti: Z hlediska
navaznosti na okolni byty a spole¢né prostory je zadouci
vyvarovat se sousedstvi chranénych mistnosti s koupelna-
mi sousednich bytl, se Sachtami a s vytahem.

B.28 Obyvaci pokoj s kuchyni: Kuchyné by méla byt ideal-
né u vstupu do mistnosti. U bytl 4kk a 5kk je preferovana
kuchyné s ostrivkem. | u malych bytl je zadouci pocitat

s plnohodnotnym jideInim stolem.

B.29 LozZnice: Preferovana orientace je z hlediska hluku do
klidnych Césti, jako jsou vnitrobloky i zahrady,

a z hlediska svétovych stran pokud mozno na vychod

a sever. Ne v8ak na Ukor kvality ostatnich ¢asti bytu Ci
celkového feSeni zameru.

B.30 Predsiri: Vstupni prostor bytu by mél mit pfiméfenou
rozlohu odpovidajici poctu ¢lend doméacnosti s odpovida-
jicimi Uloznymi prostory. Neni nutné oddéleni prfedsiné od
obyvaciho pokoje dvefmi. Sou¢asné je v8ak z akustickych
dlvodl vhodné, aby byly dvoje dvefe mezi obyvacim

pokojem a jednotlivymi loznicemi.

B.31 Koupelny: U bytl 3kk a vétsich je vhodné umist’ovat
samostatny zachod v blizkosti obyvaciho pokoje, zatim-
co hlavni koupelnu v blizkosti loznic. U bytl 4+kk a 5+kk
ma byt navic navrzena druha koupelna pfistupna z hlavni
loznice. U vétSich byt je obecné povazovano za vyhodu,
pokud ma koupelna okno.

B. 32 Balkony/lodzie/terasy: |dealné by kazdy byt mél mit
balkon, lodzii €i terasu. Tento venkovni prostor by mél byt
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pristupny z obyvaciho pokoje, v pfipadé bytd 4+kk a 5+kk
také z hlavni loznice. Dlraz by mél byt kladen na kvalitu
vyhledu a zavétfi. Rovnéz je tfeba zabezpecdit soukromi
uzivatel(, a to vi¢i pohledlim z ostatnich bytd i z terénu,
coz by méla zohlednit navrzena forma zéabradli. Podlaha

v exteriéru by méla byt v jedné Urovni s interiérem.

B.33 Okna: Obecné preferujeme okna vétsich rozmérda,
v obyvacim pokoji se snizenym &i nulovym parapetem.
V navrhu je tfeba dbat na zajisténi moznosti bézného
umyvani venkovni strany oken. Pasivni vnéjsi stinéni proti
prehfivani je vyhodou.

B.34 Sachty: Je z&douci minimalizovat poget $achet

a vzdalenosti zafizovacich pfedmétd od Sachet.

PARKOVANI A GARAZE

B.35 Umisténi parkovacich stani: Parkovani pro potfeby
bytovych domd bude priméarné feSeno v podzemnich
garazich.

B.36 Pocet stani: Navrhnout co nejnizsi pocet stani dle
pozadavkl PSP.

B.37 Efektivita podzemnich garazi. Je preferovana jedna
spole¢na garaz pro vSechny domy s co nejefektivnéjsi
dispozici. Ve verfejném prostoru Ize umistit maximalné 20
stani pro navstévy — viz pozadavek A.8

B.38 Vztah gardZi k domdm: Podzemni garaz bude svym
umisténim, objemem a technickym feSenim splfiovat po-
zadavky ekonomicky optimalniho feSeni a nebude
nevhodnym zpUsobem ovliviiovat vyuZiti, pfistupnost

a prostupnost parteru a venkovnich prostranstvi.

B.39 Vjezdy do garazi: PoCet a umisténi optimalizovat

s ohledem na verejny prostor, moznosti napojeni a vySko-
vé poméry pozemku. Pfipadné Sikmé rampy nenavrhovat
ve vefejném prostranstvi a obecné& minimalizovat vyskové
bariéry v exteriéru vyvolané dopravnim feSenim.

TECHNICKA ZARIZENi

B. 40 Pripojeni objektu. Pfedpoklada se standardni napo-

jeni objektu na kanalizaci, vodovod, elektfinu a datové roz-

vody. Jako zdroj tepla je uvazovana objektovéa predavaci
stanice tepla napojena na CZT. V ramci spinéni pozadav-
k(i PENB je mozné uvazovat s FVE.

B. 41 Technické standardy bytd:. Vytapéni bytd je uva-
zovano nasténnymi otopnymi télesy. VZT je preferovana
s minimalnimi naroky na technologie — pfedpokladem je
odtah pres socialni zafizeni a digestore s pfisavanim na
fasadeé. Je preferovano rfeSeni bez centralni vzduchotech-
niky a rekuperace.

B. 42 Hospodareni s dest'ovou vodou: Soucasti soutéz-
nich navrht bude koncepce hospodareni s dest'ovou
vodou v bytovych objektech. Navrzeny systém je vhodné
uvazovat i v kontextu navazujicich opatfeni v okolnich
verejnych prostranstvich.

B. 43 Energetickd narocnost: Navrhy budou brét ohled na
pozadovany PENB B, ktery bude tfeba dolozit v navazuiji-
cich projekénich fazich.

B. 44 Umisténi technologii: Uvedené technologie budou
v koncep¢ni rovingé promitnuty do navrhu véetné
potfebnych technickych mistnosti. Preferovano je
umisténi technologii do suterénu (nikoliv na stfechu).
Umisténi prostor pro technologie by nemélo byt v kolizi
se vstupy do bytovych jednotek a nebytovych prostor.
Bude pocitano s nutnymi prostory pro veSkeré rozvadéce
technologii zabezpedeni. Umisténi rozdélovacich uzl{
technické infrastruktury bude harmonicky zac&lenéno do
dispozic budov.
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kategorie vymeéra

zastoupeni (*)

1kk 28-32 m?
.............. 100/0
1kk + 33-38 m?
2kk 42-50 m?
.............. 30%
2kk + 50-60 m?
3kk 40% 65-80 m?
4kk 18% 85-110 m?
5kk 2% 105-120 m?

obyvaci pokoj

optimalni minimalni
vyméra Sirka

vybaveni

kuchyné
jidelni kout
obyvaci kout

kuchyné
jidelni kout
obyvaci kout

vyklenek

pro ltzko
§. min 1,6m

kuchyné
jidelni kout
obyvaci kout

kuchyné
jidelni kout
obyvaci kout

vyklenek

pro lGzko
§. min 1,8m

30-35 m?

kuchyné
jidelni kout
obyvaci kout

35-40 m2

loznice hlavni

optimalni minimalni
L ey vybaveni
vymeéra Sitka
2
14 m postel 180 cm
(minimalné 2,8 m skFin pro
12 m?) 2 osoby

ostatni pokoje

optimalni minimalni .
P oy vybaveni
vymeéra Sitka
2x postel 90 cm
2x pracovni stdl
skfifl pro
2 osoby
1ome
(minimalné 2,8m
11 m?)
1x postel 90 cm
1x pracovni stdl
skiin pro
1 osobu

koupelna hlavni

minimalni
Sitka

vybaveni

sprcha
(min. 90 x 90 cm)
umyvadlo
wC
Zebrik
pracka

vana
(80 x 180 cm)
umyvadlo
WC
Zebtik

1,2m

vana
(80 x 180 cm)
2x umyvadlo
WC
Zebrik

(*) Udaj uvadi podil podtu byt ptislusné kategorie z celkového podtu véech bytd. Od uvedeného procentudiniho zastoupeni se Ize mirné odchylit v zajmu kvalitniho usporadani bytd,
které je prioritou. Soucasné je nutno dodrZet poZadavek, od kterého se odchylit nelze, aby minimalné 70 % z podlahové plochy vsech bytd pripadlo na plochu byti 3kk a vétsich.

(**) Preferované umisténi samostatného zachodu je v denni ¢asti bytu, zatimco hlavni koupelna bude v nocni ¢asti bytu. V takovém pfipadé bude na samostatném zachodé plnohod-
notné umyvadlo. Pokud vSak bude samostatny zachod umistén v blizkosti hlavni koupelny, postaci u néj umyvatko.
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koupelna
u hlavni loznice

minimalni
oy vybaveni
Sitka
sprcha
(cca90x 120 cm)
12m 2x umyvadio
’ wC

Zebrik

samostatny
zachod
minimalni .
ey vybaveni
Sitka

wcC
umyvadlo

1,0m J
umyvéatko

)

komora
s prackou

2-3 m?

balkon / lodzie /
terasa

optimalni  optimalni
velikost  hloubka
3-56 m?
............ 1,5m
4-6 m?
6-8 m?
1,8 m
8-12 m?

SOUTEZNI ZADANI

sklepy

pocet optimalni minimalni

sklepll vyméra

1 sklep

hloubka

nakazdy 3-5m? 15m

byt

garazova stani

pocet
stani

rozmeéry
stani

minimalni 2,5 mx5m
mozny (viz
pocet normové

dle PSP pozadavky)
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ZKRATKY A TERMINY
POUZIVANE V DOKUMENTU

HPP: Hruba podlazni plocha. Definice dle Prazskych sta-
vebnich predpisu.

PP: Podlahové plocha ve smyslu nafizeni vliady
€. 366/2013 Sb.

NP: Nadzemni podlazi.

IAD: Individualni automobilovéa doprava

ISUR: Integrovana strategie urbanistického rozvoje
PUP: Platny Uzemni plan

MPP: pfipravovany novy Uzemni plan hl. m. Prahy (tzv.
Metropolitni plan).

PSP: Prazské stavebni pfedpisy

PENB: Prikaz energetické naro¢nosti budov
CZT: centrélni zasobovani teplem

FVE: Fotovoltaické elektrarny

VZT: Vzduchotechnika
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